WYNAJEM MIESZKANIA W PRAKTYCE

Wynajmujgc mieszkanie/dom zawsze nalezy by¢ czujnym. Nie rzadko zdarza si¢, ze wynajmujemy
mieszkania bez umowy, nawet bez znajomosci wlasciciela danej posiadtosci. Konsekwencja takiego
wynajmu jest problem z wyegzekwowaniem depozytu, bezzasadnie wzrastajaca kwota za wynajem,

brak zainteresowania ze strony wlasciciela naleznymi naprawami, Co gorsza eksmisja.

Pamigtajmy, ze umowa chroni nie tylko wiasciciela ale rowniez nas lokatoréw. Nie szukajmy zatem

tanich okazji, bo czgsto konczy si¢ to zgodnie z przystowiem ,, Latwo przyszto, tatwo poszto”

Zawsze zadaj kopii umowy wynajmu po to zeby ja dokladnie przeczyta¢ zanim ja podpiszesz

i sie wprowadzisz.

Jesli nie jestes czego$ pewien to przedyskutuj warunki umowy z radcg prawnym/konsultantem
prawnym poniewaz po jej podpisaniu trudno bedzie wyegzekwowaé jakiekolwiek prawa

konsumenckie.

Ponizej zamieszczamy krotki przewodnik dotyczacy tego na co powinien zwroci¢ uwage kazdy kto

chce wynajmowac mieszkanie.

1)okres czasu, w ktérym dana nieruchomo$¢ bedzie wynajmowana, (wynajem na 6 miesiecy, na rok)
prosze réwniez dowiedzie¢ si¢ czy wilasciciel korzysta z ustug agencji mieszkaniowej jesli tak , to
nalezy wzig¢ pod uwage fakt, ze moze to si¢ wigza¢ z dodatkowymi kosztami np.: optaty
administracyjne za wznowe Umowy wynajmu

2) W trakcie ogladania mieszkania/domu zwro¢ uwage czy nie ma wilgoci, uszkodzen.
Jesli wynajmiesz mieszkanie z uszkodzeniem to jasno zaznacz na piSmie, ze te Uszkodzenia byly juz
jak si¢ wprowadzile$/as. Warto dowiedzie¢ si¢ kto mieszka po sgsiedzku, jaki tryb Zzycia prowadza
sgsiedzi, ile osob tam mieszka. Oszczedzi Ci to niepotrzebnych probleméw w przysztosci, poniewaz
do obowigzkéw wiasciciela nie nalezy rozwigzywanie dysput sgsiedzkich i jesli bedziesz mial/miata
problem z sasiadem to wtasciciel nie ma obowiazku rozwigzania umowy wynajmu tylko dlatego, ze
nie potrafisz porozumie¢ si¢ z sgsiadem. W razie problemow sasiedzkich nalezy kontaktowac sig
z Environmental Health Department znajdujacym si¢ w lokalnym urzedzie (local Council). Jesli
mieszkanie/dom posiada 3 lub wigcej pigter i zamieszkuje w nim 5 lub wigcej o0sob
(niespokrewnionych) to wiasciciel musi posiada¢ na taki wynajem licencje od urzedu miasta zgodnie

z Ustawg Mieszkaniowg (Housing Act 2004).




3) Jaka kwota jest wymagana na starcie, czy wilasciciel/agencja wymaga depozytu, czy tylko
miesi¢cznej oplaty z gory, czy sg jakie$§ optaty administracyjne. Prosze pamigtac, ze po zaptacie
depozytu masz prawo otrzymacé rachunek oraz informacje dotyczaca gdzie bedzie przechowywany
depozyt.

4) Agencja mieszkaniowa czuwajaca nad nieruchomoscia wtasciciela ma prawo do inspekcji danej
nieruchomosci, a Ty masz prawo by¢ obecnym przy takiej inspekcji.

5)Popros o kopi¢ dokumentu Energy Performance Certificate [EPC]. Jest to dokument
przedstawiajacy zuzycie energii w danej nieruchomosci, tj: gaz, optaty za zuzycie wody, ogrzewanie.
Wrhasciciel ma obowiazek wystawic¢ taki dokument jest to wymog prawny z 1 pazdziernika 2008 roku.
6)Masz prawo otrzymac kopig¢ certifikatu dotyczacego sprawdzenia bezpieczenstwa gazu w dane;j

nieruchomosci (coroczne testowanie)

Zapytaj rowniez:
- 0 detektor dwutlenku wegla/alarmu dymu a takze o ich regularne testowanie.
- 0 alarm antywlamaniowy i jego regularne testowanie
- 0 zasady segregacji odpadéw
- mozliwo$¢ sktadania wizyt przez rodzine (dluzszy pobyt rodziny)

- w ktdrej grupie znajduje si¢ nieruchmos$¢ jesli chodzi o Council Tax

Na koniec kilka stow o eksmisji:

Nielegalna eksmisja ma miejsce wtedy gdy wiasciciel eksmituje lub probuje eksmitowaé rezydenta
z domu bez zastosowania procedur prawnych. O nielegalnej eksmisji moéwimy tez w przypadkach
wyrzucenia rzeczy osobistych rezydenta przez wiladciciela lub zmiany zamka w drzwiach.
Nielegalna eksmisja jest przestepstwem karnym wedlug Aktu Ochrona przed eksmisjg z roku 1977
(Protection from Eviction Act 1977). Ten sam akt dotyczy przesladowania. Prze§ladowanie w prawie
wynajmu oznacza takie zachowanie wlasciciela lub agenta agencji mieszkaniowej, ktore zaktoca
spokdj i komfort rezydentow lub objawia si¢ wstrzymaniem lub wycofaniem si¢ z obowiazku napraw
naleznych do wykonania przez wiasciciela. Osoba ne¢kajaca rezydenta moze by¢ réwniez wspot-

lokator, sasiad.

Powyzszy informator to tylko skrot najistotniejszych faktéw zwiazanych z wynajmem, jesli masz
problem z wladcicielem/agencja, nie rozumiesz umowy wynajmu i chcesz naszej porady,

mediacji czy tez reprezentacji prawnej to zadzwon do Nas juz dzis.



